
ANUNCI

EN APLICACIÓ DEL QUE DISPOSA L’ARTICLE 133.1 DE LA LLEI 39/2015, D’1 D’OCTUBRE, DE 
PROCEDIMENT ADMINISTRATIU DE LES ADMINISTRACIONS PÚBLIQUES, ES FA CONSULTA 
PÚBLICA  PRÈVIA  SOBRE  LES  BASES  DELS  REGLAMENT  D’ACCÉS  ALS  HABITATGES 
MUNICIPALS DE LLOGUER PER A JOVES.

D’acord  amb el  que es  preveu  a l’article  133 de la  Llei  39/2015,  d’1  d’octubre,  del  procediment  
administratiu  comú  de  les  administracions  públiques,  amb  l’objectiu  de  fomentar  i  millorar  la  
participació ciutadana en el procediment d’elaboració de les normes, amb caràcter previ a l’elaboració 
de les bases del reglament d’accés als habitatges municipals de lloguer per a joves de Cabrils, se  
substancia consulta pública, a través del portal web de l’Ajuntament de Cabrils,  amb l’objectiu de 
recollir l’opinió de la ciutadania i organitzacions més representatives potencialment afectades pel futur 
reglament i sobre:

a. Els problemes que es pretenen solucionar amb la iniciativa.
b. La necessitat i oportunitat de la seva aprovació.
c. Els objectius de la norma.
d. Les possibles solucions alternatives reguladores i no reguladores.

En compliment del que s’esmenta, s’escriu a continuació breument el marc en el que es planteja  
aquest reglament:

ANTECEDENTS I PROBLEMES QUE ES VOL SOLUCIONAR AMB LA INICIATIVA

Cabrils és un municipi de la comarca del Maresme. Se situa entre els municipis de Vilassar de Mar,  
Vilassar de Dalt, Òrrius, Argentona i Cabrera de Mar, i a uns deu quilòmetres de Mataró, capital de la  
comarca. Cabrils està envoltat pels turons, d'en Cirers i de Montcabrer, entre abundants pinedes i 
alzinars.  Predomina  la  funció  residencial  amb  una  quantitat  considerable  d'urbanitzacions,  i  una 
superfície de 7,1km2 i una població total de 7.567 habitants al 2021, la seva densitat poblacional és 
de 1.073 habitants per km².

Un  dels  problemes  més  importants  en  matèria  d’habitatge  que  s’observa  a  Cabrils,  així  com a  
Catalunya en general, és la limitada oferta de lloguer assequible dins del parc d’habitatges que a més 
es veu agreujat, en el cas del jovent, per la tipologia d’habitatges de dimensions inadequades per les 
seves necessitats habitacionals així com pel preu del mercat de lloguer.

El mercat de l’habitatge de Cabrils es caracteritza en primer lloc per composar-se majoritàriament de 
parcel·les unifamiliars de gran superfície (dos de cada tres unitats familiars i/o de convivència viuen 
en un habitatge de més de 120 m2), la qual cosa genera un mercat de l’habitatge amb un preu mitjà 
(tant de compra com de lloguer) elevat la qual cosa dificulta especialment l’accés al primer habitatge 
per part de persones joves, que no disposen d’un nivell  de renda elevat perquè estan en procés 
d’incorporació  i  consolidació  al  mercat  laboral.  Les  dificultats  d’accedir  i  mantenir  un  habitatge 
unifamiliar  fan  inassumible  aquesta  despesa  per  als  joves  del  municipi  i  la  manca  d’habitatge 
plurifamiliar dins del municipi acaba expulsant aquest col·lectiu cap a municipis veïns i, en darrera  
instància, a Mataró.

Aquest és un escenari típic del model de ciutat-jardí i contrasta clarament amb el que trobem al conjunt 
de la província on el percentatge de població que viu en habitatges de més de 120m2 és només de 
l’11% front del 65% de Cabrils.

Aquestes dades s’observen en l’indicador de tipologia de les llars, en el qual es pot observar que la  
tipologia de llars unipersonals i de parelles sense fills suposen, respectivament el 13,9% i el 21,08% 
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del total, xifres molt llunyanes de la mitjana de Catalunya, en la qual les llars amb una persona son el 
23,38% del total i les llars amb dues persones son el 31,70% del total de llars.

Per  això,  l’ajuntament  de  Cabrils  considera  que  és  d’interès  públic,  promoure  la  construcció 
d’habitatges  municipals  per  facilitar  l’accés  al  primer  habitatge  al  jovent,  que  té  unes  dificultats  
evidents d’emancipació fruit de la situació que s’ha descrit.. En aquest sentit, els habitatges estan 
dissenyats d’acord a les necessitats d’espai i de l’ús que en fa el jovent, així com d’un preu de lloguer  
assequible acord amb les seves capacitats econòmiques que li permeten la realitat del mercat laboral.

NECESSITAT I OPORTUNITAT DE L’APROVACIÓ

La proximitat a Barcelona, l’augment dels preus de l’habitatge i dels lloguers a la capital, sumada a la  
pandèmia, ha fet molt atractiu venir a viure a Cabrils,  municipi molt menys densificat i envoltat de  
natura.  Any rere  any,  Cabrils  guanya població,  sobretot  de famílies amb fills.  Joves que voldran 
estudiar i treballar, i fer vida en el municipi on han crescut. Però Cabrils té un parc immobiliari poc  
diversificat,  ja  que  majoritàriament  s’hi  ha  construït  cases  residencials  en  parcel·les  grans  i  de 
compra. El parc de pisos de lloguer és molt baix i amb preus cada cop més elevats que fan impossible 
l’accés al primer habitatge. És per tot això que és necessari augmentar el parc públic de lloguer, ja  
que la seva demanda no para i cap indicador preveu que es moderi en els propers anys.

L’inici de les promocions privades amb caràcter plurifamiliar,  segons les previsions del POUM, no 
depèn de l’Ajuntament. Per tant, vista la la necessitat de facilitar l’accés al primer habitatge per tal que 
els joves del municipi  es puguin emancipar,.  L’Ajuntament de Cabrils té previst desenvolupar una 
promoció d’allotjament dotacional per a atendre les necessitat d’aquest col·lectiu social, i així donar 
resposta a les necessitats d’emancipació dels joves del municipi.

OBJECTIUS DEL REGLAMENT

Els objectius d’aquest reglament és abordar diferents problemàtiques en relació al jovent i l’habitatge 
posant especial èmfasi en:

1. Facilitar l’accés per l’emancipació del jovent de Cabrils.

2. Possibilitar l’arrelament del jovent.
3. Mobilitzar i dinamitzar el mercat de lloguer.
4. Ajudar  a  mitigar  els  desequilibris  demogràfics  que  comporten  el  fenomen  de 

l’envelliment que pateixen els pobles i ciutats de Catalunya.

En aquest sentit, es demana la opinió a través de la resposta del qüestionari que es planteja a  
continuació:

1. Quin  llindar  d’ingressos  considera  que  hauria  de  ser  el  topall  per  a  accedir  als 
habitatges?

2. Quina  edat  màxima  considera  que  hauria  de  constituir  el  topall  per  a  accedir  als 
habitatges?

3. Quina estada màxima s’hauria de considerar per a accedir als habitatges?
4. Quina renda màxima s’hauria de considerar per a cadascun dels habitatges?

El termini durant el qual es podrà donar opinió és de 8 dies hàbils a comptar des del dia següent a la  
publicació d’aquest anunci a la web municipal.

Cabrils, a la data de la signatura electrònica,
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L’Alcaldessa,
Maite Viñals Clemente
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