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PROPOSTA GRUP DE TREBALL
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Antecedents:

El Ple de la Corporacio, en sessid extraordinaria de data 21 de juny de 2010, va
aprovar l'avanc de Pla. El document es va publicar al BOP (1 juliol 2010), al diari “El
Punt” (28 juny 2010), al diari “La Vanguardia” (28 juny 2010), a la pagina web de
I'ajuntament i al tauler d’anuncis.

Es van sotmetre els referits instruments de planejament urbanistic a informacié publica
durant un mes, comptat des de I'endema de la darrera publicacié de I'edicte al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona (del 2 de juliol al 2 d'agost de 2010).

Es van realitzar diverses sessions informatives a I'ajuntament i al Centre Civic “La
Fabrica” pels ciutadans i pels regidors.

El Ple de la corporacid, en sessié extraordinaria de data 18 d’abril de 2013, va aprovar
inicialment el document del POUM. L’'acord es va publicar al BOP de Barcelona de
data 7 de maig de 2013, al diari La Vanguardia, i al diari El Punt.

La documentacié del POUM es va sotmetre a un termini d'informacié publica de tres
mesos, del dia 7 de maig al 7 de setembre de 2013.

Paral-lelament es van realitzar noves sessions informatives pels ciutadans, regidors i
Consell del Poble.

El Ple de la Corporacié, en sessi6 ordinaria de data 27 de mar¢ de 2014 va aprovar
inicialment per segona vegada el POUM. L'acord es va publicar al BOP I'11 d’abril del
2014 , al diari La Vanguardia, i al diari Ara. Es va exposar al tauler d’anuncis de
Iajuntament des de I'11 d'abril fins el 26 de maig (45 dies) i a la pagina web de
I'’Ajuntament de Cabrils.

A data actual s’esta preparant el document per a la seva aprovacio provisional.

A la pagina web municipal esta disponible tota la documentacié de I'avang del Pla, la
12 Aprovacio Inicial i la 22 Aprovacio Inicial del POUM.

Proposta del Grup de Treball:

Es proposa aguest grup de treball per:

e Analitzar la necessitat de densificar el teixit unifamiliar, justificant la
PROPOSTA DE BIFAMILIAR en habitatges que reuneixin certes
caracteristiques.

Cal portar per aquesta sessid, propostes concretes de maneres de
densificar el teixit unifamiliar.

Documentacié que s’adjunta:

1. article 194 de la normativa POUM que regula I'iis bifamiliar en la clau R6
2. informe del Departament d’Urbanisme sobre aquest article.
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e AVALUAR ELS TRES SECTORS URBANITZABLES DELIMITATS, SUD, (2 de
creixement industrial i 1 de transformacié de industrial a residencial), que recull
la 22 aprovacié inicial del POUM respecte el PGOU vigent.

Cal portar per aquesta sessio propostes de fitxes i delimitacions de dits
sectors.

Documentacioé que s'adjunta:
3. Can Cama - planal i fitxa normativa segons PGOU vigent
4. Sector no urbanitzable (zona IRTA) — planol i articles normatius segons PGOU
vigent
5. Fitxes dels 3 sectors SUD del POUM en 27 aprovacio inicial.

Marta Gomez Pons
Regidoria d’'Urbanisme i Habitatge
Regidoria de Medi Ambient




POUM CABRILS Normes urbanistiques
Document per segona aprovacio inicial Mar¢ 2014

garatges construits en substitucié de terres només podran tenir obertures a la
seva facana principal, quedant la resta de facanes cobertes pel nivell de
terres definitiu.

d) Es permet la construcci6 de pérgoles i porxos de jardi amb cobertes
lleugeres a base d’elements vegetals (bruc, canya, etc.) sobre pilars i bigues
ceramics, de fusta o perfileria metal-lica, sense que computin a efectes de
I'index d’edificabilitat i el percentatge d’ocupacio.

e) En les zones lliures d’edificacié es prohibeix la construccio o instal-lacio de
barbacoes, forns o similars.

f) Es permeten les instal-lacions esportives obertes com piscines, pistes de
tennis, frontons i similars, complint les separacions a vei establertes en cada
subzona.

Art. 194 Regulacié excepcional en habitatges existents

1.

En el suposit d’habitatges existents qualificats urbanisticament de Zona R6: cases
aillades, en qualsevol de les seves subzones, amb una superficie construida segons
licencia amb Us d’habitatge superior a 400 m2, en edifici compacte (sense
comptabilitzar edificis auxiliars, annexes, porxos ni coberts) i que hagin obtingut la
corresponent llicencia d’'obres amb anterioritat a l'aprovacié inicial del present
POUM, es permetra I'Us bifamiliar. No s’admetra aquest Us bifamiliar en edificis amb
volum o Us disconforme.

L’esmentat Us bifamiliar només es permetra mitjangant divisié horitzontal de la
propietat.

Sera requisit necessari per a permetre 'esmentat Us bifamiliar que, per a cada
habitatge que resulti de la divisi6 de la propietat horitzontal, es doni compliment a la
previsi6 minima de places d’aparcament establerta en l'article 261 d’aquestes
normes urbanistiques

L’ajuntament regulara la taxa corresponent a la que s’haura de fer front per a obtenir
'esmentat Us bifamiliar.
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una consfruccié recent que actualment es trobaria fora d'ordenacié i que el POUM
proposa qualificar amb la clau R6d. Caldria justificar la legalitat d’aquesta operacié aixi
com de la parcel-laci¢ dels solars amb ntim 10, 14 i 44,

Al marge de les subzones, el POUM preveu una regulacié excepcional per tota la clau R8,
en edificacions existents amb llicéncia d’habitatge i sostre superior als 400m? on es permet
el programa bifamiliar com a divisi¢ horitzontal. Cal assenyalar, en primer terme, que el
POUM no inclou cap analisi dels efectes d'aguesta densificacid, ni la localitzacié de les
parcelles susceptibles de densificacié, més enlla de quantificar-les en 307 habitatges
nous.

Aixi, la proposta obvia aspectes urbanistics que sén especialment rellevants a 'hora de
preveure una densificacié d'un teixit complex i de gran extensié (76% de tot el sol zonal del
municipi) que presenta situacions topografiques i viaries diverses. En aquest sentit, es
constata que hi ha gran quantitat de parcel-les que afronten a vials acabats en cul-de-sac,
la densificacié de les quals podria agreujar la vulnerabilitat front al risc d'incendi; gran
quantitat de parcelles amb pendents elevats, la densificacié de les quals suposaria una
major transformacié del sol aixi com parcelles molt allunyades de les principals vies
d’accés al municipi, la densificacié de les quals incrementaria la mobilitat rodada.

Per tant, caldria en primer terme justificar i analitzar la necessitat de densificar el teixit
unifamiliar i, en tot cas, limitar les possibles densificacions de parcel-les a aquelles que
comptin amb bona accessibilitat, pendent inferior al 20% i s’emplacin a I'entorn de les
principals vies d'accés i vialitat estructurant, sense circumscriure aquesta possibilitat a
aquelles parcel-les ja edificades amb superficie superior a 400m?.

Pel que fa als usos, el POUM admet, a banda de 'habitatge unifamiliar, usos d’oficines i
serveis | serveis professionals adscrits a I'habitatge, restauracié excepte en parcelles
inferiors a 500m? i sanitari-assistencial amb I'excepci6 d'hospitals, sanatoris i cliniques.

- Clau A. Activitat econdmica:

Prové de les claus 14a, zona industrial aillada intensiva i 14d, industrial urbana extensiva
del planejament vigent, que qualifiquen, respectivament, els poligons industrials Els
Garrofers, al sud del municipi i La Baileta — Can Xinxa, al nord.

El POUM proposa una actualitzacié de les claus vigents, mantenint I'edificabilitat neta en
0,80m?%st/m?si:

-]:Tipologia, = | Sup <[ Front ~ *1 Edif .~ - "] Ocupacié ~]h . ]lntensitat
R I o nardella | tmin s e T R S :
Ata -0 | Entremilgeres 500m? 11m 0,8m2st/m?sl 80% 8m
Entremitgeres PB+1
Alb Alliada . | Ailiada 500m? 20m 0.8m3st/m?sl 40% 8m
ol PB+1

Pel que fa a la clau Ala (poligon industrial els Garrofers), el POUM proposa adaptar els
parametres als del pla parcial vigent (Clau GlI.1), amb parcella de 500m?, fagana minima
d11m i ocupacié del 80%. Tanmateix, el Pla parcial els Garrofers no admetia, de forma
coherent amb la tipologia entre mitgeres, I'is d'habitatge en la qualificacié Gll.1, que ara el
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P.P.- 7 “CAN CAMA”
Ajuntament de
Cabrils
SUPERFICIES STANDARS
SUP. TOTAL: 1,7131 Ha DENSITAT MAXIMA: 10,5 hab/Ha.
USOS:
Ambit grafiat clau 13 Correspon. Zona 13
Ambit grafiat clau 14 Us industrial fins a 22
categoria i hababitatge
associat a la industria.
PERCENTATGE
SOL DE CESSIO EDIF. BRUTA: 0,47m2s/m2s
GRATUITA:
Cessio vials 17 %
Cessio verd public 17,8%  SISTEMA ACTUACIO: Compensacio
Cessi6 equipaments 42 %

Ces.10%
aprofitament mig

ALTRES DETERMINACIONS:

El tipus d'ordenacié sera d’edificacié aillada, amb parcel.la minima de 500 m2.
L’algada reguladora maxima sera de 6,5 m. corresponents a planta baixa més una
planta pis. El pendent de les cobertes no sera més gran del 30%. Les separacions
minimes de I'edificacio a veins i al carrer sera de 4 metres.

La regulacié dels ambits grafiats amb la clau 10 sera similar a la de la zona 10d.

Es condicionara el Cami de “Can Cama”.
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CAPITOL VI.- REGULACIO DEL SOL | L'EDIFICACIO.
USOS DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 122.- Definicio
Es classifica com a sol no Urbanitzable aquell on en virtut del que regula la Llei
del SOl no es permet I'accié urbanitzadora en o ésser necessari per al creixement
urba i té un interés elevat per a l'agricultura i la proteccié del paisatge.

Art. 123.- Zones

En el sol no urbanitzable es diferencien les seglients zones:

Sol comu:
Zona 20. Rural.

Sol d'especial proteccio:

Zona 22. Forestal: 22a bosc. 22b de repoblacio; i
Zona 21. Agricola.

Art. 124.- Divisi6 de finques

1. La divisié o segregacié d'una finca rastega només sera valida quan no en
resulti d'ella cap parcel-la d'extensio inferior a la unitat minima de conreu, que
sera en el sol agricola d'1,5 ha, al forestal de 25 ha i al rural de 3 ha.

2. Queden prohibides qualsevulgues altres parcel-lacions que puguin donar lloc
a la formaci6 d'un nucli de poblacio.

3. Quan la segregaci6 de finques comporti la necessitat de nous camins
d'accés, s'estara al que disposa l'article que segueix.

4. Els limits de les noves finques resultants haura d'ésser respectuds amb els

elements orografics, accidents naturals del terreny, separaciéo d'aigua i
similars.

Art. 125.- Perill de nucli de poblaci6

S'entendra que en els terrenys zonificats com a Rural (clau 20), Forestal (clau
22a, 22b) i Agricola (clau 21) es produira nucli de poblacié quan es trobin més de
4 habitatges dins d'un cercle de 400 metres de diametre.

Es prohibeixen edificacions de nova planta sempre que constitueixin nucli de
poblacio.
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Art. 126.- Comunicacions

1. No podran obrir-se nous camins, vials rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat si no estan previstos en aquest Pla o en els Plans Especials
gue en sol no urbanitzable poden desplegar-se, o que contemplin els
Programes d'Agricultura.

2. Tampoc podran modificar-se els perfils longitudinals o transversals dels
actuals camins i vies rurals sense la corresponent llicencia municipal. Tota
modificaci6 de perfils haura de tenir especial cura de les condicions
paisatgistiques.

3. Per a l'aplicacié d'aquesta normativa es consideren tres tipus de camins a
protegir:

a.- Camins rurals per a vianants:

Admeten, a més, el pas de vehicles rodats en el cas de possibles
emergencies.

Son el fruit de recuperacié d'antics camins rals o camins de muntanya que
pels seus tracats, situacions, recorreguts i morfologia configuren una
imatge propia cultural. El paviment ha d'ésser natural: pedra, sauld, altre
tipus de terra, etc.

La urbanitzacié es reduira a la formacié de cunetes i regatons transversals
alternats, aixi com la seva conservacio.

b.- Camins rurals que alhora donen interurba.

So6n camins de caracter rural utilitzats pels vehicles i maquinaries
agricoles.

El tipus de pavimentacio que s'adopti ha de garantir que l'aigua de pluja
sigui conduida a la capa subalvea, sigui per la propia filtracié del terreny,
sigui per procediments més sofisticats. Es considera el saulé piconat com
un paviment adequat

c.- Camins preparats per a un Us intensiu induit pels fluxos urbans. Sén
aquells que serveixen a una intensitat d'assentaments agricoles o
industrials, amb funcions analogues a la urbana.

Com a tals, disposen de serveis i respondran a un projecte d'urbanitzacio
acurat.
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Art. 127.- Usos

S'admeten els usos seglents:

Zona 20. RURAL
Ramader, en modalitat doméstica i artesanal, segons l'article 156 d'aguestes
normes.

Agricola i forestal.

Habitatge familiar; en els termes de I'article 127.1 del Decret Legislatiu 1/90, de
12 de juliol, pel que s’aprova el text refés dels textos legals vigents a Catalunya
en materia urbanistica.

En edificis existents, es permetra la instal-lacié d'establiments de restauracio
(restaurants).

Zona 21. AGRICOLA

Agricola.

Ramader en modalitat doméstica i artesanal, segons l'article 156 d'aguestes
normes.

Habitatge familiar en els termes de l'article 127.1 del Decret Legislatiu 1/90, de
12 de juliol, pel que s’aprova el text refos dels textos legals vigents a Catalunya
en materia urbanistica.

Zona 22. FORESTAL

Agricola i forestal en modalitat artesanal i domeéstica, segons l'article 156
d'aguestes normes.

Habitatge familiar, en els termes de I'article 127.1 del Decret Legislatiu 1/90, de
12 de juliol, pel que s’aprova el text refés dels textos legals vigents a Catalunya
en materia urbanistica.

A la subzona 22b, de repoblacié, podran plantar-se vinyes.

Art. 128.- Edificacions
1. S'admeten les obres de consolidacié i conservacio.

2. S'admet I'ampliacié sempre que el volum total resultant no superi els 1.500
metres cubics per a cada edificacié principal construida i prévia justificacié de
I'Gs en l'avantprojecte que es tramiti davant la Comissié d'Urbanisme per a la
seva autoritzacio.

3. Es prohibeixen les obres de nova planta sempre que constitueixin nucli de
poblacio.

4. Les obres de nova planta no podran excedir d'un volum maxim de 1.500
metres cubics, referits a l'edificacié preexistent de caracter tradicional.
L'alcaria reglamentaria maxima s'estableix en 7,50 metres. Pel damunt
d'aquesta algaria sols s'autoritzen les cobertes amb pendent no superior al
35%, aixi com fumerals i antenes. Les noves construccions hauran de
realitzar-se amb els materials i formes tradicionals utilitzades en el medi rural.
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5. L'accés rodat haura d'acomplir allo especificat a l'article 123, quedant
expressament prohibit I'enllumenat public, els paviments asfaltics i, en
general, tot tractament de caracter urba.

6. L'accés rodat a les edificacions haura d'iniciar-se en alguns dels camins
grafiats en el planol 06 i acabar en I'ambit de I'edifici.

7. Les noves edificacions hauran de disposar de subministrament d'aigua i
electricitat.

8. Les aigues residuals seran llencades prévia depuraci6 -a efectes d'estalviar

contaminacions- a la capa freatica o a les escorrenties superficials naturals.

Art. 129.- Condicions Especials de situacio de l'edificacio i proteccio del
paisatge

Previament a la concessié de la llicéncia d'edificaci6 de nova planta sera
necessaria la presentacio de la seglient documentacio:

a.- Emplacament de la finca i terrenys d'ambit que l'envolta.

b.- Planol topografic amb indicacié d'altimetria, espécies vegetals i altres
dades d'interés geografic o paisatgistic.

c.- Situacié de l'edificacié que es pretén, amb indicacié_i concrecio dels
volums i llur tractament arquitectonic.

d.- Tragat i tractament del cami d'accés.

e.- Tractament paisatgistic amb indicacié de les espécies arbories que es
pensen plantar.

f.- Qualsevol altre aspecte o consideracié que es cregui convenient per a
una millor expressio del tractament paisatgistic o arquitectonic.

g.- Tots aquells altres exigits amb caracter general per la Legislacio
Urbanistica.

h.- Els ambits qualificats per I'edificacio, jardins i voltants de les cases com
de Proteccié del Patrimoni Historic-Artistic es protegiran conforme al que
es disposa amb caracter general a la Norma i en particular quan l'aprovi el
Pla Especial que es redacti en desenvolupament dels Catalegs del
Patrimoni Historic-Artistic.
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Art. 130.- Construccions en zona 21. Agricola

En aquesta zona, a més del que s'ha establert en l'article anterior, caldra
demostrar fefaentment la necessitat de I'edificacio i la seva relacié amb I'activitat
agricola dels terrenys ocupats.

Art. 131.- Hivernacles

Les instal-lacions dedicades al conreu intensiu d'horta o flor, no seran
considerades edificacions quan siguin desmuntables i no tinguin murs
perimetrals superiors a un metre. En aquestes instal-lacions (hivernacles) no es
permetra cap Us llevat dels conreus. En el cas de Garden Centers o similars,
amb servei directe al public, les instal-lacions es consideraran edificacions a tots
els efectes.

Les aigles de pluja que caiguin sobre les cobertes dels hivernacles hauran
d'ésser conduides a la capa freatica bé directament per filtracié del terreny, bé
artificialment mitjancant un pou.

Art. 132.- Plans Especials de millorai d'intensificaci6é agricolai de
proteccid i repoblacio forestal

En el SOl no Urbanitzable podran formular-se "Plans Especials d'intensificacio
agricola" que tinguin per objecte la millora dels serveis necessaris per a l'activitat
del sector (xarxa de camins, desguassaments, conduccions d'aigua, d'electricitat,
etc.) o de l'assoliment de millors condicions per al desenvolupament de
l'agricultura.
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CAPITOL lIl.- USOS EXTRACTIU, CAMPING, CARAVANING,

AGRICOLA, RAMADER | FORESTAL

Art. 154.-

1.

2.

3.

S'inclouen dins d'aquesta activitat tant l'extracci6 de terres per a
I'aprofitament industrial i de granulats, com la de minerals i I'explotacié de
pedreres.

Aquesta activitat haura de tenir sempre caracter temporal.

L'activitat extractora solament s'admet en el Sol No Urbanitzable-Zona Rural,
guedant expressament prohibida en el Sol Urba Urbanitzable i en la resta del
Sol no Urbanitzable.

Les activitats extractives no es podran iniciar sense tenir en compte les
autoritzacions i concessions administratives que, per llur natura, es
corresponguin amb la pertinent llicencia municipal per a l'exercici de dita
activitat.

La llicencia municipal es sol-licitara per linteressat presentant els seglents
Documents:

a. Projecte tecnic on es descriura l'activitat a desenvolupar, mitjans que
emprara, desmunts o anivellaments previstos, duracié estimada de
I'explotacio, volum de l'extraccid i les seves caracteristiques.

b. Projecte de reposicié del Sol, un cop acabada I'extraccio, en el qual
s'haura de fer constar la descripcié del sol abans d'iniciar-se l'extraccio i
I'area afectada: precaucions a adoptar per a les arees proximes i per tal de
no afectar la conformacio6 del paisatge; estat en qué quedara el terreny una
vegada efectuats els moviments de terres i les operacions que l'interessat
proposi de realitzar per a integrar els sols afectats al seu entorn i paisatge,
aixi com pressupost d'aquestes.

c. Certificat de domini del sol al qual va referida I'activitat i, en el cas que el
sol-licitant no fos propietari, copia autentica del titol juridic que I'habiliti per
dur-la a terme.

d. Garanties que ofereixi per a respondre de la reposicié del Sol, una
vegada realitzada I'extraccié, les quals anirien referides al total del cost
pressupostat.
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5. Una vegada dipositades aquestes garanties, es revisaran amb caracter
forcos cada cinc anys, ajustant-les al valor actualitzat de les dades
pressupostades, podent I'Ajuntament, no obstant aix0, avancar el terme o
minvar el periode quan les circumstancies justificades ho aconsellin.

6. L'Ajuntament autoritzara aquestes activitats, prévia tramitacié de I'expedient,
d'acord a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de Intervencié administrativa en les
activitats ambientals, i tenint en compte en tot moment els criteris seglents:

Respecte al paisatge.

Conservacio de l'arbrat.

Preservacié de la puresa del medi ambient.

. No desviacié, minva o polucié de corrents d'aigies
superficials o subterranies.

oo o

Si l'activitat extractiva sol.licitada constituia un atentat a qualsevol dels referits
criteris, I'Ajuntament denegara la llicencia. En tot cas, si l'autoritzacié comportés
la destruccié de l'arbrat, el titular s'haura de comprometre a efectuar la
repoblacié del sol afectat amb arbres de la mateixa espécie i aprendre cura de la
plantacio fins al moment en qué hagi arrelat i pugui créixer normalment.

Art. 155.- Requlaci6 de les activitats de "Camping- Caravaning"

Queden expressament prohibides les activitats d'acampada i d'aparcament de
caravanes en tot el terme municipal.

Art. 156.- Requlacio de l'us agricola i ramader

Ramader: Segons la normativa de la Conselleria d’Agricultura, Ramaderia i
Pesca de la Generalitat de Catalunya.

En edificis catalogats en el Patrimoni historic artistic s’admet la instal-lacié
d’establiments compatibles amb la seva rehabilitacio.

S’autoritzaran en zones agricoles, industries de primera transformaciéo de
productes agraris, obtinguts de les explotacions agricoles propies, aixi com
activitats agropecuaries, tractament de la flor natural i de la flor seca. Aquestes
activitats Unicament es podran desenvolupar en instal-lacions de caracter no
permanent ni d'estructura fisica, i la seva ocupacié no podra superar en el
conjunt total de la finca el 50 per cent, quedant limitada la poténcia eléctrica a 15
kw.

Igualment s'admeten en edificacions existents a les zones agricoles el turisme

rural amb la seva doble basant de residéncia i hospedatge en habitatges
familiars.
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Art. 157.- Acompliment a la reglamentaci6 técnica

Les activitats i instal-lacions industrials i assimilades a I'article 42 d’aquestes
Normes, hauran de donar estricte acompliment a la reglamentacié técnica
inclosa en I'Annex n® 2 sota la rdbrica de “Regulacié dels efectes d'usos i
activitats industrials”.
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SUD-1 Can Cama SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Dades sectorials

Superficie (m2s) 17.233 Us principal Residencial
Edificabilitat bruta (m2st/m2s) 0,228 Sector Continu
Sostre edificable (m3st) 3.924,80 Sistema ordenacié Volumetria especifica
Sostre residencial (m32st) 3.924,80
Sostre residencial nova implantacié (m2st) 3.924,80
Sostre min. HPP Régim General i/o Especial 784,96
Sostre min. HPP Régim Preu Concertat 392,48
Sostre max. Habitatge lliure 2.747,36
Sostre altres usos (m?2st) 0,00
Nombre d'habitatges 21
Habitatges proteccié publica 10
Habitatges lliures 11
Densitat (habtges/ha) 12

Quadre de superficies

Nombre habitatges

Clau Superficie Edificabilitat Sostre Densitat Protegits  Lliures Total
(m3s) (%) (m2st/m2s) (m3st) (hbtges/ha)  (hbtges) (hbtges) (hbtges)
D1 Desenvolupament residencial 9.416 54,64 0,29 2.747,36 12 11 11
D1 Desenvolupament residencial-HPO 1.807 10,49 0,65 1.177,44 55 10 10
Total zones 11.223 65,13 0,35 3.924,80 19 10 11 21
SX Viari 2.740 15,90
Sv3 Espais lliures i zones verdes: jardins 2.746 15,93
Sv4 Espais lliures i zones verdes: reserva 524 3,04
Total sistemes 6.010 34,87
TOTAL SECTOR 17.233 100,00 0,23 3.924,80 12 10 11 21

Estandards minims per a sistemes locals

Sistema Estandar Estandar Sup.min.
(%9 (m3s) (m2s/m?st) (m3s) (m3s)
Vials publics - - -
Aparcaments publics 3 517 517
Parcs i jardins publics 10 1.723  20m?2s/100m3st 785 1.723
Equipaments i dotacions publiques 5 862 20m?2s/100m3st 785 862
20m32s/hbtge 420

Altres condicions

L'article 216 de les normes urbanistiques determina quins sén els parametres vinculants a efectes de la redaccio6 del Pla parcial urbanistic.

Els vials i espais lliures se cediran una vegada urbanitzats.

El pla parcial ha de complir el estandards minims per a sistemes locals. Les superficies destinades a sistemes expressament delimitades pel POUM
(veure quadre de superficies) computen a aquests efectes. Quan sén menors que les resultants de |'aplicaci¢ dels estandards minims, el pla

parcial ha de completar les reserves fins a aquests minims; quan s6n més grans, I'exces té consideracit de sistema general i és també de cessi6.
Es reservara un 20% del sostre residencial de nova implantacié a habitatges amb proteccié de régim general i/o especial i un 10% a habitatges

de preu concertat, equivalents a 7 habitatges i 3 habitatges, respectivament

Se cedira a I'ajuntament el sol corresponent al 15% de I'aprofitament de sector.

El sector assumira les carregues corresponents a les mesures que resultin necessaries per evitar el risc d'inundabilitat

Un cop rebudes les obres d'urbanitzaci6 shaura de constituir la Junta de Conservacié que, durant un termini de 5 anys, tindra I'obligacié de conservar
les obres d'urbanitzacio; termini que podra ser prorrogat, per acord municipal, per un periode maxim de 5 anys més, sempre que a la finalitzacié del
primer termini de 5 anys I'ambit no arribi a tenir consolidada I'edificacié en les seves dues terceres parts.

Sistema d'actuacio
Reparcel.lacié, modalitat compensaci6 basica
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SUD-2 Parc empresarial-1 SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Dades sectorials

Superficie (m2s) 122.658 Us principal Activitats economiques
Edificabilitat bruta (m2st/m2s) 0,508 Sector Continu
Sostre edificable (m?st) 62.330,10 Sistema ordenacio Aillada
Sostre residencial (m2st) 0,00
Sostre residencial novaimplantacié (m2st)
Sostre min. HPP Regim General i/o Especial 0,00
Sostre min. HPP Regim Preu Concertat 0,00
Sostre max. Habitatge lliure 0,00
Sostre altres usos (m2st) 62.330,10
Nombre d'habitatges 0
Habitatges proteccié publica 0
Habitatges lliures 0
Densitat (habtges/ha) 0

Quadre de superficies

Nombre habitatges

Clau Superficie Edificabilitat Sostre Densitat Protegits  Lliures Total
(m2s) (%) (m2st/m2s) (m2st) (hbtges/ha)  (hbtges) (hbtges) (hbtges)
D2 Desenvolupament activitat economica 89.043 72,59 0,70 62.330,10 0 0 0 0
Total zones 89.043 72,59 0,70 62.330,10 0 0 0 0
SX Viari 20.822 16,98
Svi Espais lliures i zones verdes: parcs 6.941 5,66
Sv4 Espais lliures i zones verdes: reserva 5.852 4,77
Total sistemes 33.615 27,41
TOTAL SECTOR 122.658 100,00 0,51 62.330,10 0 0 0 0

Estandards minims per a sistemes locals

Sistema Estandar Estandar Sup.min.
(%) (m2s) (m2s/m2st) (m2s) (m2s)
Vials pablics - - -
Aparcaments publics 3 3.680 3.680
Parcs i jardins publics 10 12.266 12.266
Equipaments i dotacions publiques 5 6.133 6.133

Altres condicions

L'article 216 de les normes urbanistiques determina quins sén els parametres vinculants a efectes de la redaccié del Pla parcial urbanistic.

Els vials i espais lliures se cediran una vegada urbanitzats.

El pla parcial ha de complir el estandards minims per a sistemes locals. Les superficies destinades a sistemes expressament delimitades pel POUM
(veure quadre de superficies) computen a aguests efectes. Quan sén menors que les resultants de I'aplicaci6 dels estandards minims, el pla

parcial ha de completar les reserves fins a aquests minims; quan sén més grans, |'excés té consideracié de sistema general i és també de cessié.
Se cedira a I'ajuntament el sol corresponent al 15% de I'aprofitament de sector.

El sector assumira el 85% del cost de la via de connexié per sota de la carretera. També ha d'assumir la nova rotonda.

El sector assumira les carregues corresponents a les mesures que resultin necessaries per evitar el risc d'inundabilitat

El pla parcial urbanistic definira els usos complementaris i compatibles. Es recomana definir usos relacionats amb les activitats de I'lRTA (Institut

de Recerca i Tecnologia agroalimentaries).

Un cop rebudes les obres d'urbanitzacié s’haura de constituir la Junta de Conservaci6 que, durant un termini de 5 anys, tindra l'obligacié de conservar
les obres d'urbanitzacié; termini que podra ser prorrogat, per acord municipal, per un periode maxim de 5 anys més, sempre que a la finalitzacié del
primer termini de 5 anys I'ambit no arribi a tenir consolidada I'edificaci6 en les seves dues terceres parts.

Sistema d'actuacié
Reparcel.lacié, modalitat compensacié basica
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SUD-3 Parc empresarial-2

Dades sectorials

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Superficie (m2s) 23.322 Us principal Activitats economiques
Edificabilitat bruta (m2st/m2s) 0,402 Sector Discontinu
Sostre edificable (m2st) 9.383,50 Sistema ordenacio Aillada
Sostre residencial (m2st) 0,00
Sostre residencial nova implantacié (m2st) 0,00
Sostre min. HPP Regim General i/o Especial 0,00
Sostre min. HPP Regim Preu Concertat 0,00
Sostre max. Habitatge lliure 0,00
Sostre altres usos (m2st) 9.383,50
Nombre d'habitatges 0
Habitatges proteccié publica 0
Habitatges lliures 0
Densitat (habtges/ha) 0
Quadre de superficies
Nombre habitatges
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Densitat Protegits  Lliures Total
(m2s) (%) (m2st/m2s) (m2st) (hbtges/ha)  (hbtges) (hbtges) (hbtges)
D2 Desenvolupament activitat economica 13.405 57,48 0,70 9.383,50 0 0 0 0
Total zones 13.405 57,48 0,70 9.383,50 0 0 0 0
SX Viari 5.252 22,52
SV3 Espais lliures i zones verdes: jardins 1.553 6,66
Sv4 Espais lliures i zones verdes: reserva 3.112 13,34
Total sistemes 9.917 42,52
TOTAL SECTOR 23.322 100,00 0,40 9.383,50 0 0 0 0
Estandards minims per a sistemes locals
Sistema Estandar Estandar Sup.min.
(%) (m2s) (m2s/m2st) (m2s) (m2s)
Vials puablics - - -
Aparcaments publics 3 700 700
Parcs i jardins publics 10 2.332 2.332
Equipaments i dotacions publiques 5 1.166 1.166

Altres condicions

L'article 216 de les normes urbanistiques determina quins sén els parametres vinculants a efectes de la redaccié del Pla parcial urbanistic.
Els vials i espais lliures se cediran una vegada urbanitzats.
El pla parcial ha de complir el estandards minims per a sistemes locals. Les superficies destinades a sistemes expressament delimitades pel POUM
(veure quadre de superficies) computen a aguests efectes. Quan sén menors que les resultants de I'aplicaci6 dels estandards minims, el pla

parcial ha de completar les reserves fins a aquests minims; quan sén més grans, |'excés té consideracié de sistema general i és també de cessié.

Se cedira a I'ajuntament el sol corresponent al 15% de I'aprofitament de sector.
El sector assumird el 15% del cost de la via de connexié per sota de la carretera.

El sector assumira les carregues corresponents a les mesures que resultin necessaries per evitar el risc d'inundabilitat
El pla parcial urbanistic definira els usos complementaris i compatibles.
Un cop rebudes les obres d'urbanitzacié s’haura de constituir la Junta de Conservaci6 que, durant un termini de 5 anys, tindra l'obligacié de conservar
les obres d'urbanitzacié; termini que podra ser prorrogat, per acord municipal, per un periode maxim de 5 anys més, sempre que a la finalitzacié del

primer termini de 5 anys I'ambit no arribi a tenir consolidada I'edificaci6 en les seves dues terceres parts.

Sistema d'actuacié
Reparcel.lacié, modalitat compensacié basica
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